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Vedtaegter for Andelsboligforeningen Akacieparken II.

NAVN OG HJEMSTED
§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Akacieparken II.

Foreningens hjemsted er i Furesg Kommune.

FORMAL
§2
Foreningens formdl er at erhverve, opfare, eje og administrere ejendommen parcel 1 matr.nr. 12
fs Farum By.

MEDLEMMER
$3
Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 &r og
som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som
erleegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har k@bt andelen pé tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 méneder fra auktionsdagen seelge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. S&fremt andelen ikke er solgt inden 6
méaneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfarti § 15.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen, og er forpligtet til at
opretholde folkeregisteradresse pé& andelsadressen, og til hver tid vedligeholde boligen jf. § 9,
samt deltage i de §8.6 naevnte vedligeholdelsesaktiviteter.

INDSKUD
$4
Indskud udggar et belgb, svarende til:
Kr. 155.805 for boligtype A (85 m?)
Kr. 174.135 for boligtype B (95 m?)
Indskuddet skal indbetales kontant.
HAFTELSE
$5

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jfr. dog
stk.2.
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For de I&n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamlingen, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaverne uanset
stk. 1, personligt og pro rata, efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold
herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2,
indtil ny godkendt andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

ANDEL
$6
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfares til andre i overensstemmelse med
reglerne i § 13-19, ved tvangssalg dog med de aendringer, der falger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke
gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der
kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for
tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a,
ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer
m.v..

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p& navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

BOLIGAFTALE
§7
En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene
for de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v..

BOLIGAFGIFT
$8
Boligafgiftens starrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fastseettes efter
fglgende principper:

(A) Boligafgiften fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jf. §
6, stk. 1, for sé vidt angar..
1. udgifter til renter og afdrag pa lan,
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2. ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed,
3. forsikringer samt
4. vedligeholdelse og fornyelse

®) Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store belgb pr. bolig.

(©) Vand og evt. TV-pakker (antennebidrag) indgar ikke i boligafgiften, men afregnes og betales
seerskilt.

Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge
lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

Bestyrelsen kan beslutte, at der ved udfgrelse af vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder skal
vaere mulighed for at gennemfgre feellesarbejde, herunder faste arbejdsdage som fastseettes for
kommende ér af bestyrelsen.

Andelshavere, der ikke deltager i feellesarbejdet i et af generalforsamlingen besluttet minimum
antal arbejdsdage, @vrig feellesarbejdet, seerskilt tildelte arbejdsopgaver eller yder forventelig
arbejdsindsats, kan blive palagt et engangsbelgb pr. forseelse som tillaeg til boligafgiften. Belgbet
fastseettes til 7 timer & den timelgn for eget arbejde, der er geeldende i andelsforeningen.
Engangsbelgbet kan hgjst udgare andelshaverens del af den besparelse, der kan opnas ved
feellesarbejdet.

Bestyrelsen indkalder skriftligt, med mindst fire ugers varsel, til feellesarbejde. Indkaldelsen skal
indeholde tid, sted, arbejdsopgaver, samt frist for tiimelding. Bestyrelsen tilretteleegger arbejdet
for de tilmeldte andelshavere.

P& begaering af mindst tre fremmgadte andelshavere skal enkeltbesparelser, der belgbsmaessigt
overstiger 5% af den érlige boligafgift, endeligt dokumenteres ved to skriftlige tilbud. Et eller flere
engangsbelab mé& inden for et regnskabsar ikke overstige i alt 10% af den éarlige boligafgift.
Betaling af belgbet sker efter bestyrelsens anvisning.

VEDLIGEHOLDELSE
$9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings og aflgbsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved og bagdgre samt vinduer og udvendige dare. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehgr til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og aelde, herunder skimmel og
rad som fglge af utilstraekkelig udluftning af boligen. S&fremt udskiftning af en af ovenstaende
bygningsdele skyldes manglende / dérlig vedligeholdelse, kan den enkelte andelshaver gares
ansvarlig for udskiftningen. Det er bestyrelsen der vurderer, om der er tale om manglende /
darlig vedligeholdelse.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede haveareal.
Generalforsamlingen kan fastseette neermere regler for vedligeholdelsen af havearealet og for
faelles eller egne hegn.
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En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter bestyrelsesvedtagelse er plagt andelshaverne. Starre faelles
vedligeholdelsesopgaver (vurderet tidsmaessigt til mere end 2 dages arbejde pr. andel) skal
vedtages pa generalforsamlingen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt feelles anleeg, frem til forbrugssted. Vedligeholdelsen skal
udfares i overensstemmelse med gaeldende handveerksmaessige retningslinjer.

Séfremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlab, kan bestyrelsen ivaerksaette det
ngdvendige vedligehold udfert af en professionel handvaerker, pa andelshavers regning. Safremt
andelshaver ikke betaler for det udfarte arbejde, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophar med 3 maneders varsel jf. § 21.

Bestyrelsen kan fremseette forslag om, at starre vedligeholdelsesarbejder jf. § 9, stk. 1,
iveerkseettes for samtlige andelsboliger og finansieres af andelsboligforeningen. Dette kraever
generalforsamlingsvedtagelse.

Bestyrelsen sarger for, at beplantningen pa feellesarealer passes, at der fejes for sne, samt
udfgres glatfarebekaempelse om vinteren. Det er op til bestyrelsen at tage stilling til hvordan
denne pasning skal foregd og hvor omfattende den skal vaere. Beplantning af feellesarealer styres
af bestyrelsen, idet der skal tages hensyn til andelshavere der bliver bergrt af sendringen i
beplantningen. Hvis nogle andelshavere gnsker at beplante et stykke feellesareal, skal bestyrelsen
godkende det.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at have tegnet forsikring, som min. deekker mod
bygningsfejl, skader i skjulte rar, skimmel og svamp, brand, storm og arbejdsskadedaekning for
beboerne (nér de udfarer arbejde for andelsboligforeningen). Safremt en konkret skade, fejl eller
mangel omfattet af § 9.1 - § 9.7 er daekningsberettiget under andelsboligforeningens forsikring,
daekker denne udbedring af skaden, ogsa hvis vedtaegterne paskriver, at det er andelshaver der
har vedligeholdelsespligten.

FORANDRINGER
$70
En andelshaver er ikke berettiget til at foretage indvendige eller udvendige forandringer i
andelsboligen, medmindre det er godkendt af bestyrelsen. Det gaelder ogsa for udvendigt af
tilhgrende skur og beplantning i andelens skel.

Falgende forandringer er undtaget, og her kan bestyrelsen ikke neegte godkendelsen, men alene
stille krav til arbejdets udfarelse, jf. stk. 3 og stk. 4.

A) Udskiftning af kakken, indretning af bad i eksisterende bade- eller toiletrum, forseenkning af
lofter, nedrivning af veegge mellem beboelsesrum, opsaetning af skabe, udvidelse af
elinstallation og tilsvarende saedvanlige forandringer.

B) Forandringer udfart af hensyn til seldre-/handicapvenlighed. Her kan bestyrelsen dog gare
indsigelser, af sével indvendig som udvendig forandringerne, hvis det vurderes at medfarer



veesentlige gener for de gvrige beboere i foreningen. Bestyrelsen kan ligeledes betinge
godkendelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

(10.3)  Alle forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(10.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. | tilfeelde hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
iveerkseettes.

(10.5)  Skriftlig anmodning om forandring undtaget de naevnte i stk. 2, skal veere bestyrelsen i haende
senest 3 uger fgr udfarelsen. Bestyrelsen skal dog ogsé informeres om aendringer naevnt i stk 2.
Ved konstruktionsmaessig forandringer skal bestyrelsen i alle tilfeelde modtage en ikke-malfaste
skitse der vedlaegges sagsmappen.

(10.6)  Bestyrelsen kan med skriftlig argumentation senest 1 uge inden arbejdet pabegyndes, naegte
forandring der ikke er omfattet af stk.1 eller stk. 2, séfremt bestyrelsen skanner, at forandringen
strider mod stk.2-5, vil veere uhensigtsmaessig, eller at den vil stride mod andre andelshaveres
interesser.

(10.7)  Hvis bestyrelsen naegter godkendelse, skal ivaerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er
opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

FREMLEJE
8§71
(11.1)  En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -Iane sin andelsbolig ud safremt der er tale om
perioder pa op til 1 méned.

(11.2)  For perioder ud over den i stk. 1 naevnte skal der indhentes tilladelse hos bestyrelsen. Tilladelse
gives hvis andelshaveren er midlertidigt fravaerende for en begraenset periode, pa normalt hgjest
2 ar.

(11.3)  Huvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen
minimum ét ar, far ny fremleje kan godkendes. @nsker andelshaver ikke at bebo boligen, er
andelshaver forpligtet til at udtreede af foreningen jf. geeldende bestemmelser.

(1.4)  Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke
ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastseettelse, overholdes.

(11.5)  Fremleje af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der fastseettes af
bestyrelsen.

(1.6)  Ingen form for fremleje kan ikke tillades ved permanent fraflytning eller dgdsfald, uanset om der
matte veere seerlige grunde, sasom svigtende salg.

HUSORDEN
$712
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(13.1)
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Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastseette regler for
husorden, husdyrhold m.v., undtaget af et evt. forbud om dyrehold, vil til en hver tid veere fgrer-,
service eller terapihund

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun aendres saledes, at bestaende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

OVERDRAGELSE AF ANDELEN
$13
@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er andelshaver berettiget til at overdrage sin andel til
en anden der bor, eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal
godkende overdragelsen men naegtes overdragelsen, skal skriftlig begrundelse gives 3 uger
efter bestyrelsen har modtaget skriftelig meddelelse om overdragelse.

Andelsforeningen har en af bestyrelsen opdateret interesseliste, som kan benyttes ved salg af
andel. Der er intet krav om, at andelshavere skal benytte denne ved overdragelse af andel.

Séfremt der ikke kan findes en kgber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedteegternes §
14, eller seelger af anden drsag @nsker at seelge andelen til en pris under maksimal lovlig skal
kaber, i overdragelsesaftalen veere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt nedsaettelsen af
prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv lgsare.

OVERDRAGELSESSUM
$14
Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter
nedenstdende retningslinjer:

A) Veerdien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling med tillaeg af den prisstigning, som generalforsamlingen har
godkendt for tiden indtil naeste generalforsamling. Andelens pris og prisstigning fastseettes
under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien
af foreningens ejendom og andre aktiver samt starrelsen af foreningens geeld.
Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom en hgjere pris lovligt kunne
opnas.

Andelshaveren er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at beregne
sig samme pris for andelen i Foreningens formue, som han/hun selv lovligt har betalt, jfr.
andelsboligforeningslovens regler herom.

B) Veerdien af forbedringer, jvf. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse som fglge af alder eller slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets
opfarelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt seerskilt forhgjet vederlag for
installationer, sasom kakken, skabe og fliser, opggres og afskrives det saerskilt betalte
vederlag som ovenfor anfart.

c) Veerdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen hgrende haveareal fastseettes
til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse.
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D) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - E fastseettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde anseettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen
frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsare sker pd grundlag af en opggrelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver, samt eventuelle pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand fastsat af repreesentanter fra bestyrelsen, efter en besigtigelse af andelen..

Séfremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsaettelse
pris for forbedringer, inventar og lgsare eller eventuelt pristilleeg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere szerlig sagkyndig
med hensyn til de spargsmal, voldgiften angér, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering
er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne, eller
eventuelt pdlaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der
har faet medhold ved voldgiften.

FREMGANGSMADEN VED OVERDRAGELSE
§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.
Godkendelse skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelaeggelse for bestyrelsen.,
Overdragelsesaftalen skal indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre, samt eventuelt pristillaeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, samt andelsboligforeningslovens bestemmelser om
prisfastseettelse og straf.f.

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger, der
er kreevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder
andelsboligforeningens vedteegter, energimaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af
seneste ordinzere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinzere generalforsamling
samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have
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udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel
erklaering om aendringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal, hurtigst muligt og senest 10
arbejdsdage efter anmodning, udlevere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der
gnsker at saelge. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg Igber fristen for udlevering fra
det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren
vedrgrende forbedringer, tilpasset lgsgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og
eventuelt gares tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Foreningen opkreever evt. eksterne udgifter optaget i forbindelse med overdragelsen refunderet
hos overdrager.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et
eventuelt garanteret |&n med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet farst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende
andelshaver. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger fgr overtagelsesdagen, skal
kaber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere kagbesummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb skal frigives til
andelsboligforeningen senest 2 uger far overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige belgb til
indfrielse af eventuelt garanteret |&n med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet farst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlzegshavere, og dernaest til den fraflyttende
andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og
lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belab til deekning af
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Ved overdragelsen af boligen mellem fraflytter og erhverver skal bestyrelsen gennemga boligen
for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer,
inventar og l@sare, der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan komme med
mangelindsigelser i op til og med 14 dage fra overdragelsesdagen. Der er ingen foreeldelsesfrist
pa skjulte fejl og mangler. Erhververen kan anmode enten om at blive gjort skadesfri for anfarte
fejl/mangler i andelen eller bede om prisnedslag.

Séfremt erhververen forlanger prisnedslag for mangler fundet jf. §15.7, kan bestyrelsen, hvis

forlanget sk@nnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregning til overdrageren,
sdledes at belagbet farst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem partnerne er fastslaet
hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag neevnt i stk. 5-8 skal afregnes senest 5 hverdage
efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

GARANTI FOR LAN
$76
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| tilfelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsboligloven har
afgivet garanti for |an til delvis finansiering af en overdragelsessum, og l&ntager ikke betaler
renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen
skal i sé fald sende skriftligt pakrav til ldntager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist
pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver veere forpligtet
til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. S&fremt restancen ikke berigtiges inden
fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til
ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen
for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 mdr. efter, at skriftlig underretning om
restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det belgb, som restgzelden efter
laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af de 6
foregdende manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belgb.

UBENYTTEDE BOLIGER
§17
Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelse aftalt i strid med vedteegter herom, beslutter bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfarti § 15.

| tilfelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret udlejet, eller hvor
den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet
sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter
reglernei § 13.2.

D@DSFALD
$18
| tilfeelde af en andelshavers dad har aegtefaellen ret til at fortseette medlemskab og beboelse af
boligen.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret jf. stk. 1, kan

andelsboligen erhverves af nedennaevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives

fortrinsret i den naevnte raekkefglge.

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede mindst 3
méaneder.

B) Afdgdes barn, barnebarn, foreeldre, saskende eller bedsteforaeldre.
c) Andre personer, som indtil dadsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i mindst 3
maneder.

D) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved hans dad. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.
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Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker berettigede
personer finder §14-§16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter forudgdende
stykker berettigede personer finder §14-§15 tilsvarende anvendelse dog bortset fra § 15 stk. 4-9
om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i afd@des forpligtelser
over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtreeder
neestefter 3 manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen
skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i §15.

SAMLIVSOPHAVELSE
$79
Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab
0g beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samliv i gvrigt, séfremt den person,
der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med andelshaveren i
mindst 3 maneder far samlivsophaevelsen.

Ved aegtefeelles fortseettelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge segtefeeller
veere forpligtet til at lade fortseettende aegtefeelle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse som fglger:

A) Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-16
tilsvarende anvendelse.

B) Ved fortseettende aegtefeelles overtagelse gennem aegtefeelleskifte finder §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 4-9 om indbetaling og afregning, idet
fortseettende aegtefeelle i disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for
foreningen og eventuelt Iangivende pengeinstitut..

OPSIGELSE
$20
En andelshaver kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men alene
udtraede jf. vedtaegterne i § 13-19.

EKSKLUSION
$21
| falgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar
af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilken foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.
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c) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jvf. § 9.

D) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris
end godkendt af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Efter eksklusionen bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og bolig efter reglerne i
§17.

Digital kommunikation.
§22
Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder bl.a.
meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt til
andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise til at eventuelle
bilag er gjort tilgaengelige pa fx foreningens hjemmeside eller anden digital form, og bilagene vil
hermed veere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har andelshavers
geeldende e-mail adresse.

Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal andelshaver give
foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet til at fremsende det i stk. 1 naevnte
materiale og anden gvrig kommunikation ved almindeligt brev.

Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev til
andelshaverne i henhold til lovgivning herom.

Tidligere andelshaveres krav om sletning af digitale spor, herunder emailkorrespondance skal
efterleves saledes:
A) Forespgrgelsen skal ske skrifteligt til bestyrelsen.

B) Bestyrelsens medlemmer skal fremsgge al relevant korrespondance og slette samtlig, bortset
korrespondance omfatte af anden lovkrav om arkivering. Sddan korrespondance udprintes og
gemmes i den fysiske sagsmappe.

©) Bestyrelsesmedlemmere skal senest 3 uger efter modtagelsen af forespgrgelsen underskrive
bekreeftelse af sletning fra egen, og udlant af andelsforeningens, IT udstyr, hvorefter

bekraeftelsen fremsendes tidligere andelshaver.

D) Alle emailadresser af tidligere andelshavere slettes fra andelsforeningens mailingslister i
forbindelse med overdragelse til erhverver.

GENERALFORSAMLING
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§23
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert dr inden 4 méneder efter regnskabsarets udlgb
med falgende dagsorden:

Valg af dirigent/stemmetzeller.

Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel zendring
af boligafgiften.

Forslag.

Valg til faelleshusudvalg

Valg til bestyrelse.

Eventuelt.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af Foreningen eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

INDKALDELSE M.V.
$24
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzer generalforsamling og om
muligt ekstraordinzer generalforsamling skal bekendtgares ved brev senest 4 uger far
afholdelsen.

Forslag, som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest 8
dage far generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage far generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa en generalforsamling samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes aegtefalle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede
kan ledsages af en professionel eller personlig rédgiver. Administrator, revisor, samt personer der
er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle eller et
myndigt husstandsmedlem, en anden andelshaver eller til en person, der bor i andelsboligen. En
andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

FLERTAL
§25
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Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de mgdende stemmeberettigede andelshavere,
ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om beslutninger som naevnt i stk. 2 - 4. Dog skal
altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer veere repraesenteret.

Forslag om vedtaegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, eller om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis
finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25 % eller om henlaeggelser til
sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repreesenteret, og med et flertal pad mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst
2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne
kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer, uanset hvor
mange stemmer der er repraesenteret.

Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne haefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning, kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes ekstraordineer generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med et flertal p&d mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset
hvor mange stemmer der er repraesenteret.

DIRIGENT M.V.
$26
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal udleveres
til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives
af dirigenten og hele bestyrelsen.

BESTYRELSEN
$27
Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfare generalforsamlingens beslutninger.

BESTYRELSESMEDLEMMER
$28
Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 medlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, séledes at
halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordineer generalforsamling.
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Generalforsamlingen veelger desuden, for 2 ar ad gangen, 1-2 bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan veelges andelshavere, disses segtefeeller samt
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun veelges én
person fra hver husstand og kun en person, der beboer andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekreteer, én-to salgsansvarlige, én-
to vedligeholdelsesansvarlige og evt. én kasserer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer
neaestformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

M@DER
$29
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han/hun eller en person,
som han/hun er besleegtet eller besvogret med eller har en lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afgarelse.

Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmaderne. Protokollen underskrives af hele
bestyrelsen.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af naestformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nér 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

TEGNINGSRET
$30
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

ADMINISTRATION
$ 31
Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator,
der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator.
Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indseettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto, der kun skal kunne foretages
heevning og betalinger ved brug af Netbank. Kasserer har adgang til Netbank og kan foretage
betalinger med godkendelse fra to bestyrelsesmedlemmer i foreningen. Denne godkendelse kan
enten ske ved fysisk underskrift pa bilag eller ved fremsendelse af mail. Alle indbetalinger til
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foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller
andet, skal ske direkte til en sddan konto.

Bestyrelsen kan - helt eller delvist - overlade det regnskabsmaessige arbejde til revisor eller
anden, bestyrelsen vurderer, som kompetent person. Denne person kan ligeledes veelges blandt
bestyrelsens medlemmer i funktionen som kassere. Alle betalinger fart uden om betalingsservice
skal godkendes af mindst 2 vilkarlige bestyrelsesmedlemmer.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note til rsregnskabet.

ARSRAPPORT
§32
Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Foreningens arsrapport skal udarbejdes i
overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

| forbindelse med udarbejdelse af drsrapport, udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil
naeste arlige generalforsamling, jvf. § 14. Forslaget anfgres som note til &rsrapporten.

Som note til &rsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordingere generalforsamling.

REVISION
$33
Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere
arsregnskabet; revisor skal fare revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette
revisor.

Oplasning
$34

Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels stgrrelse.

FAELLESHUSUDVALGET
$35
Bestyrelserne for andelsboligforeningerne Akacieparken | og Il er gkonomisk ansvarlige for
administrationen af feelleshuset.

Feelleshuset kan udlanes til alle i Akacieparken | og Il bosiddende andelshavere, segtefeeller til
andelshavere og myndige personer der har haft feelles husstand med en andelshaver i mindst 1
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ar. Andelen ma ikke veere i gkonomisk restance til foreningen. Feelleshuset kan ikke udlanes til
andele der er udelukket efter stk. 11.

Feelleshuset ma ikke anvendes til kommercielle formél, herunder indteegtsgivende virksomhed.

Al indvendig drift- og vedligeholdelse af faelleshuset varetages af Feelleshusudvalget. Den gvrige
drift- og vedligeholdelse af feelleshuset varetages af bestyrelserne. Inden udgangen af januar
maned fremlzegger Feaelleshusudvalget et budgetforslag til bestyrelserne, for den drift- og
vedligeholdelse der varetages af udvalget.

Feelleshusudvalgets medlemmer vaelges pa de respektive to andelsforeningers
generalforsamlinger. Fra AKP | vaeges 2 medlemmer og fra AKP Il vaelges 2 medlemmer.
Medlemmerne vaelges for en periode pa to ar; én i ulige ar og én i lige ar Desuden veelges
en suppleant fra hver forening for en periode pa 1 ar. Feelleshusudvalget konstituerer sig
selv ved valg af en feelleshusbestyrer og ansvarlige for reservationer af feelleshuset.
Feelleshusbestyreren veelges for en periode pa et ar ad gangen. Faelleshusudvalget saetter
selv sin forretningsorden, som dog skal godkendes af de to Andelsforeningers
bestyrelser. Bestyrelsen i AKP | varetager kasserer rollen i feelleshuset.

Reservation af faelleshuset foregdr ved henvendelse til den ansvarlige for reservationer eller i
dennes fraveer til et andet medlem af Feelleshusudvalget. Reservationsoversigt er ophaengt i
faelleshuset. Reservationsoversigten ajourfgres en gang ugentligt af den ansvarlige for
reservationer.

Reservation af faelleshuset kan kun ske for et ar frem i tiden, regnet fra reservationsdato. Det er
ikke muligt, at reservere feelleshuset d. 23/6 og 31/12 da disse dage er forbeholdt til evt.
arrangementer for hele Akacieparken.

Feelleshuset kan lanes for en sammenhaengende periode af op til 24 timers varighed. Undtaget
fra dette er arrangementer i forbindelse med barnedab, konfirmation, bryllup og runde
fadselsdage efter det fyldte 18 ar, séfremt festens midtpunkt er bosiddende i
andelsboligforeningen. | disse tilfaelde kan den ansvarlige for reservationer give dispensation,
saledes at reservationstidsrummet kan forgges med op til 24 timer. Det gnskede tidspunkt for
laneperioden bedes meddelt ved reservation af faelleshuset. Gives der ikke meddelelse om
gnsket reservationstidsrum, er reservationen gaeldende mellem tidsrummet 12:30 — 12:00.

Der opkraeves kr. 200,00 for leje af faelleshuset. Undtaget for betaling er afholdelse af
generalforsamling, arbejdsweekender, bestyrelsesmader, feelleshusmader, fastelavnsfest, julefest,
sommerfest eller lign. feelles arrangementer.

Der opkraeves kr. 200,00 pr. reservation — ikke dobbelt pris ved leje af huset i 2 dagn. Belgbet
betales til den reservationsansvarlige, nar man reserverer huset. Opkraevningen er bindende og
refunderes ikke.

Efter brug skal feelleshuset, samt de omkringliggende arealer hvis disse har veeret anvendt,
afleveres opryddet og rengjort i henhold til "Regler for renggring af feelleshuset ved reservation
og lign.", der udleveres til laneren sammen med ngglerne til faelleshuset. Nar
reservationstidsrummet udlgber, skal Ianeren henvende sig til det medlem af udvalget der skal
checke huset, og sammen med denne foretage en gennemgang af feelleshuset samt
tilbagelevere ngglerne. Det pahviler den der har reserveret feelleshuset, at gare udvalget



opmaerksom péa eventuelle skader, der er opstéet inden for reservationstidsrummet. Den andel
der har reserveret faelleshuset gares gkonomisk ansvarlig for skader pé inventar og bygning, der
er opstaet inden for reservationstidsrummet. Faelleshusudvalget vurdere og aftaler med den
pageeldende andelshaver, hvem der forestér udbedring af skaderne, samt aftaler en tidsramme
for udbedring af skaderne.

(35.10) Arrangementer, der foregér i feelleshuset, skal afvikles pa en sddan méade, at disse ikke er til gene

(35.1)

for beboerne i Akacieparken eller den almindelige offentlige ro og orden. Det er kun tilladt at
bruge feelleshusets musikanleeg. Ved brug af musikanlaegget skal dgre og vinduer holdes
lukkede. Der kan i seerlige tilfeelde efter skriftlig ans@gning til faelleshusudvalget, gives tilladelse til
arrangementer med "levende musik". Det kreeves, at den der har reserveret faelleshuset, eller en i
§ 35.2 naevnt person, er tilstede under hele arrangementet.

Ved overtraedelse af ovenstdende regler kan bestyrelserne og faelleshusudvalget i feellesskab

treeffe afggrelse om at en andel mister retten til at reservere faelleshuset for en periode pé af ar.
Beslutningen herom meddeles andelshaveren skriftligt af Feelleshusudvalget.

Séledes vedtaget pa foreningens farste generalforsamling og med aendringer vedtaget pa
generalforsamlingen den 2021.

Dato:

Referent

Bestyrelsen:
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